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CAMERA DEPUTATILOR

EXPUNERE DE MOTIVE

I.Titlul proiectului de act normativ

Legea privind moratoriul pentru aménarea executarii silite a cetatenilor

persoane fizice din imobile cu destinatie de locuinta.
II. Motivul emiterii actului normativ

Potrivit situatiei de la finele anului 2012, peste 100.000 de romani se afla
in situatia de risc de evacuare din locuinte in urma contractdrii de credite sau
referd nu doar la creditele ipotecare, ci si la restantele contractate pentru alte
tipuri de credite, unde nu s-a garantat cu locuinta. O altd categorie numeroasa
de cetateni este amenintatd de evacuare din locuinte din cauza neplatii taxelor
la utilitati. Astfel, peste 100.000 de locuinte din toatd tara pot fi executate silit
de firmele de insolventd sau de firmele de recuperare pentru datorii la
intretinere de peste 10.000 de lei.

In conditiile sciderii nivelului de trai al populatiei, imposibilitatea
achitdrii creditelor restante, In special a celor ipotecare, sau a facturilor la
utilititi, va duce la evacuarea silita din locuinte a zeci de mii de cetdteni roméani
care se vor trezi aruncati in stradd cu familiile lor, fiind astfel in imposibilitatea
de a mai duce o viatd normald si de a deveni capabili sd mai achite vreodata
restantele la banci, la firmele de utilitati sau la asociatiile de proprietari unde
sunt datori la intretinere.

I1. Situatia din alte tiri si legislatia romaneasca in domeniu

In Spania a fost adoptat un moratoriu pentru protejarea cetitenilor
vulnerabili care scapa astfel de evacuare din locuinte pentru un termen de doi,
timp in care sd-si poatd reveni financiar si si reia plata restantelor la credite. Si
in Romania a fost adoptat un amendament la Legea locuintei 114/96, care a fost
reluat si la intrarea 1n vigoare a noului Cod Civil de la 1 septembrie 2012. Dar
impedimentul de evacuare a persoanelor din locuinte se aplicd in Roménia doar
in perioada dintre 1 decembrie si 1 martie, adicd in perioada de iarna,
insuficient pentru ca datornicii sa-si refacd situatia financiara si sa fie capabili
sa rela plata datoriilor.



IT1. Impactul socio-economic al proiectului de act normativ

Masura de aménare a evacuarii de locuinte timp de doi ani va da
posibilitatea familiilor afectate sd-si refacad situatia financiara si sa revind la
normalitate. in caz contrar, zeci de mii de cetiteni roméani vor fi afectati
iremediabil, fard nicio sansd de a mai reveni la un statut social normal, fiind
evident ca situatia evacuarii din locuintd are un impact devastator atat asupra
psihicului uman, cat si asupra posibilitdtii de functionare si de adaptare sociala.
Foarte multi din cei evacuati vor fi in imposibilitatea de a mai lucra sau de a-si
gasi de lucru, in cazul in care sunt someri, asadar sansele de revenire sunt
minime.

Din punct de vedere al bugetului de stat, multi din cei afectati de mésura
evacudrii vor ajunge sd fie asistati social, ceea ce ar constitui o presiune
extrema asupra bugetului asigurdrilor sociale. Vor aparea de asemenea
complicatii de sénatate, de insecuritate, iar foarte multi roméani vor cidea intr-
un cerc vicios al falimentului personal din care nu vor mai avea cum iesi. in
plus, masura evacudrii se va dovedi paguboasd pe termen lung si pentru
creditori, banci, firme de utilitati sau firme de recuperare de vreme ce pretul
locuintelor va scddea constant din cauza suprasaturérii pietei, asa Incat datoriile
vor fi recuperate doar partial prin valorificarea locuintelor recuperate in contul
datoriilor. De asemenea, prin evacudri silite a inceput sd se contureze o piata a
rechinilor imobiliari care speculeaza cu licitatiile pentru a aduce apartamentele
la un pret minim si a face bani din nenorocirea evacuatilor. Un asemenea
fenomen social este pagubos atit pentru cei care vor raméane fard case, cat si
pentru economie pentru ca speculatiile cu apartamente nu vor aduce niciun plus
economiel, ci doar castiguri necuvenite speculatorilor.

Piata imobiliard fireascd si piata constructiilor va fi, in cele din urma,
blocata de inundarea cu oferte de locuinte ieftine provenite din executéri silite,
iar efectul va fi scaderea economica in aceste sectoare.
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